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T InelPeniunodelos
‘grandesproblemas
sinresolveresel Or-

= denamiento Territo-
rial. Laleyquenos
deberegireneste

d__ lsentidonoexiste. Es-

taleyimportamuchisimosobre

todosideseamosserunpaisque
progreseenformasostenida.
Nuestro territorio, ocupadoen
formadesigual, conel terciodesu
poblaciénsolamenteeneldreade
influenciadeLimayCallapnoes
aprovechado ensureal potencial
dentrodeunavisiéndelargopla-
zoqueenalginmomentodebe
iniciarsey ése momentoesahora.
Losdesarrollosinmobiliarios
necesitandelaofertadesuelo.

Suausenciaoprecioespeculati-

vohace méslentaestaactividad.

Losdesarrolladoresinmobilia-

riosvensolamente Limayalgu-

nasciudades, cambios
dezonificaciénoque lasfactibili-
dadesdeservicioserealicencon
mayor rapidez, eso puede estar
bienperonoessuficiente. Ynoes
suficiente puesloque todos debe-
mosbuscaresordenar-deunavez
portodas-el territorio nacional,
apartirde ahigenerarplanesde
desarrolloregional yurbano co-
moconsecuenciade unavisiénde
paisyqueasuvez, estose traslade
aunavisiénderegionesintegra-
dasecondmica, social, culturaly
ambientalmente.
Elordenamientoterritoriallo
debehacerel Estado. Sinembar-
go, todossabemosqueel Estadoes
unamaneradedecirquelohaga
otro. Sienrealidad aspiramosani-
velesde mayordesarrollo, estose
dardconuntrabajointensoycom-
prometidodelsectorprivadoenla
elaboracién deestapropuesta.
Lasciudadesse generan por
razones econdmicasy de conve-
niencia. Se pueden planificarno
solamente ensucreaciénsino

tambiénenlaconsolidaciénde
ciudadesintermedias, gestionan-
dolacapacidaddesusrecursos
parasatisfacerundeterminado
niimerode poblacién. Bajoeste
esquema, la creaciondenuevos
ejesecondmicoseslomdsimpor-
tante,al decirejesmerefieroa
integrarnoselamentelos recur-
sosdeléreadeinfluenciadela
ciudad sinolos quese constituyen
atodolo deldmbitodeese
eje. Porestarazon, afirmamosla
importancia de tenerdoszonas

estratégicascomoOlmosyMajes '

conabundante agua, conpuertoy
aeropuerto, con carreteraintero-
ceAnicaen cuyaextensionse pue-
denestablecerordenadamente
centros poblados menores, que
seintegrenecondémicamenteal
circuitomayory generarde esta
maneraunagranofertadesuelo
principalmente paralas nuevas
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Esingenierocivildela UNIy tienz
un MBA ESAN especializadoen
gerencia, gestiondenegocios,
consultoriay supervisicn de
proyectosinmobiliariosy de
construccion aplicando Lean
Management.
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Los desarrollos
inmobiliarios
necesitan de laoferta
de suelo. Suausencia
oprecio especulativo
hacemqds lenta esta
actividad,
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generaciones, OlmosyMajes se- '
rianloscentrosde gravedad o po-
losdeestosejesecondmicos, am-
bosmirandoal enorme mercado
AsiaPacifico.
Promoviendoincentivosen
dichaszonas paragenerarunain-
tensaactividad econdmicayasu
veztrabajo, solamenteviendoun
futuro prometedor se puedealen-
tarunamigraciéninterna. Estas
MACTOTegioNes norte y SUrcon es-
tasciudades como cabeceras, no
pueden estara expensasdeinva-
siones (enrealidad el pafsnodebe
permitir masinvasiones),

Planificacién regional
yurbana

Enmiopini6n, debeexistir tam-
biénunorganismonacional que
genereun marcoreguladordela
planificacionregional y urbana
enelpafsapartirdelaleydeOr- |

denamiento Territorial. Debeser
conformado porun equipomulti-
disciplinariode primernivel que
puedagenerarlineasmaestras
dedesarrolloconofertadesue-
lopredecible paraundesarrollo
inmobiliariosostenible, conuna
constituciénsimilaral BCRsinin-
jerenciapolitica.

Limay Callao: unasola
ciudad y regién
Enelmismo ordendeideas, elac-
tualmarcolegal que tiene Lima
nodamas. LimayCallaosonuna
solaciudad. Por tanto, deben te-
nerunasolaautoridad municipal,
elconceptoderegionyanodebe
aplicarse paraestagrandreame-
tropolitana. Laszonas fueradesu
influenciadebenintegrarseha-
ciael Sur; Norte yEste respectiva-
mente conlasregiones aledafias
enun primerintentodeir consoli-
dandomacroregiones.
Estenuevoordenamientode
gobiernomunicipaldebe sereje-
cutivo, conunaelecciéndirecta
comoloesactualmente, parase-
leccionarnomasde quince cargos
politicos respaldados porungru-
pode funcionariosdealto nivel
contratadosbajounsistemade
seleccion profesional. Esto signifi-
cacambiarlasfuncionesdelosac-
tualesmunicipios distritales.
Actualmente, somos diez mi-
llonesdehabitantesconlospro-
blemasque todos conocemos, en
unavisionprogresistade paisde-
bemosdesalentarel crecimiento
poblacionaldeLimaycambiarloa
unavisionde intervencionesurba-
nasenlacapitaldandoprioridad
acreardreasderecreaciényauna
nuevaculturade transporte urba-
no, promoviendoparalelamente
lamigraciéninternadesdeLima
hacialosnuevosejesecondmi-
cosmencionados. Conestasideas
enacciénhabremossentadolas
basesparaundesarrolloinmobi-
liariosostenibleypredecible enel
tempo.



